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ДОГОВОР № __

 участия в долевом строительстве 
городской округ Электросталь Московской области                     «____» ____________ 2014 года

Общество с ограниченной ответственностью «Фирма «Технополис»                                    (дата регистрации: 20 ноября 1995 года, ОГРН 1035006111678), именуемое в дальнейшем «Застройщик», в лице Директора Коврикова Геннадия Михайловича, действующего на основании Устава, с одной стороны, и  Гражданин  РФ ______________________________, паспорт: __________________________________________________________________________,  именуемый  в дальнейшем «Участник долевого строительства», с другой стороны, далее вместе именуемые «Стороны», а по отдельности «Сторона»,  заключили настоящий Договор о нижеследующем:
1.  Основания деятельности Застройщика 
1.1. Строительство многоквартирного дома осуществляется Застройщиком на основании следующих документов:

· договора о развитии застроенной территории №1 от 24 июля 2007 года, заключенного между Комитетом имущественных отношений городского округа Электросталь Московской области и Застройщиком;
· проектной документации на строительство многоквартирного жилого дома по адресу: Московская область, г.о. Электросталь, ул. Пушкина, дом 37 (стр.);

·  разрешения на строительство № RU50333000-04/2013, выданного Главой городского округа Электросталь Московской области  20 апреля 2013 года;
· договора аренды земельного участка № 2529 от 06 февраля 2013 года, зарегистрированного Управлением Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Московской области, о чем в Едином государственном реестре прав на недвижимое имущество и сделок с ним 04 апреля 2013 года сделана запись регистрации                   50-50-46/011/2013-172.

1.2.
Проектная декларация размещена Застройщиком 21 марта 2014 года в сети «Интернет» на сайте: www.tehno-polis.ru. 
2. Предмет Договора
2.1. Застройщик обязуется в предусмотренный настоящим Договором срок своими силами и (или) с привлечением других лиц построить многоквартирный дом, имеющий строительный адрес: Московская область, г.о. Электросталь, ул. Пушкина, дом 37 (стр.), и после получения разрешения на ввод его в эксплуатацию  передать объект долевого строительства, указанный в п.2.2. настоящего Договора, Участнику долевого строительства.
          Строительство многоквартирного дома, имеющего строительный адрес: Московская область, г.о. Электросталь, ул. Пушкина, дом 37 (стр.), осуществляется на земельном участке               общей площадью 9 478 (Девять тысяч четыреста семьдесят восемь) кв.м. с кадастровым номером 50:46:0010402:1939,  находящимся  в аренде  у Застройщика на основании договора аренды земельного участка № 2529 от 06 февраля 2013 года, зарегистрированного Управлением Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Московской области, о чем в Едином государственном реестре прав на недвижимое имущество и сделок               с ним 04 апреля 2013 года сделана запись регистрации 50-50-46/011/2013-172.

         Земельный участок, указанный в абзаце втором настоящего пункта Договора, имеет категорию земель – «земли населенных пунктов», с видом разрешенного использования: «для размещения домов многоэтажной жилой застройки».
2.2. В соответствии с проектной документацией объектом долевого строительства  является ______________ квартира  проектной общей площадью _____ (_________) кв.м., в том числе  проектной жилой площадью ______ (____________) кв.м. и  площадью помещений вспомогательного использования  с применением понижающего коэффициента (для лоджий 0,5; для балкона и террас – 0,3), расположенная на ___ (_____) этаже секции №__ (___) многоквартирного дома (далее по тексту – «Объект долевого строительства).   

         Объект долевого строительства  указан  на плане, отображенном в Приложении № 1 к настоящему Договору, под условным номером _____ (______) и выделен цветом.

         Технические характеристики Объекта долевого строительства указаны в                         Приложении № 2 к настоящему Договору.

         Точная площадь Объекта долевого строительства будет определена организацией, осуществляющей государственный технический учет и  техническую инвентаризацию объектов капитального строительства, после завершения строительства многоквартирного дома, указанного в п.2.1. настоящего Договора (далее по тексту – «многоквартирный дом»). 

         2.3.  Участник долевого строительства обязуется  уплатить обусловленную настоящим Договором цену и принять Объект долевого строительства при наличии разрешения на ввод        в эксплуатацию многоквартирного дома.
3. Срок  и порядок передачи Застройщиком Объекта долевого строительства Участнику долевого строительства         
         3.1. По настоящему Договору  срок завершения строительства многоквартирного дома определен следующим периодом: II квартал 2015 года. 

         В рамках настоящего Договора Стороны признают срок завершения строительства, указанный в абзаце первом настоящего пункта Договора, примерным.

         3.2. После получения Застройщиком в установленном порядке разрешения на ввод в эксплуатацию многоквартирного дома Застройщик обязуется передать Участнику долевого строительства Объект долевого строительства в срок не позднее 45 (сорок пять) рабочих дней                    с момента внесения органом кадастрового учета в государственный кадастр недвижимости сведений о присвоенном многоквартирному дому кадастровом номере.

         По настоящему Договору срок подачи документов в орган кадастрового учета для осуществления кадастрового учета многоквартирного дома определен следующим периодом:               не позднее IVквартала 2015 года.
         Застройщик вправе передать Объект долевого строительства ранее срока, установленного в абзаце первом настоящего пункта Договора.
         3.3. Застройщик не менее чем за месяц до наступления  срока передачи Объекта долевого строительства, установленного  в п.3.2. настоящего Договора, обязан направить Участнику долевого строительства сообщение о завершении строительства  многоквартирного дома  и                о готовности Объекта долевого строительства к передаче, а также предупредить Участника долевого строительства о необходимости принятия Объекта долевого строительства и                          о последствиях бездействия Участника долевого строительства.
        Сообщение должно быть направлено по почте заказным письмом с описью вложения и уведомлением о вручении по указанному участником долевого строительства почтовому адресу или вручено Участнику долевого строительства лично под расписку. 

        Участник долевого строительства, получивший сообщение Застройщика о завершении строительства  многоквартирного дома  и о готовности Объекта долевого строительства к передаче, обязан приступить к его принятию в течение 7 (семи) рабочих дней со дня получения указанного сообщения.

         3.4. При уклонения Участника долевого строительства от принятия Объекта долевого строительства в срок, установленный  в п.3.3. настоящего Договора, или при отказе Участника долевого строительства от принятия Объекта долевого строительства, Застройщик по истечении двух месяцев со дня истечения срока, установленного в п.3.2. настоящего Договора, вправе составить  односторонний  акт  о передаче Объекта долевого строительства. 

        При этом риск случайной гибели Объекта долевого строительства признается перешедшим к Участнику долевого строительства со дня составления Застройщиком одностороннего акта о передаче Объекта долевого строительства.

         3.5. В случае, если строительство многоквартирного дома не может быть завершено                  в  срок, установленный в п.3.1. настоящего Договора, Застройщик не позднее чем за два месяца до истечения указанного срока обязан направить Участнику долевого строительства соответствующую информацию и предложение об изменении настоящего Договора.

4. Цена Договора, сроки и порядок ее уплаты
        4.1.
  Цена настоящего Договора (то есть размер денежных средств, подлежащих уплате Участником долевого строительства для строительства Объекта долевого строительства) составляет   ________________ (_____________________) рублей 00 копеек.

        4.2. Участник долевого строительства производит уплату Застройщику цены настоящего Договора в срок не позднее 5 (пяти) рабочих дней с момента государственной регистрации настоящего Договора в  органе, осуществляющим государственную регистрацию прав на недвижимое имущество и сделок с ним.

        4.3. Цена настоящего Договора, указанная в пункте 4.1. настоящего Договора, является окончательной и не подлежит изменению, в том числе не подлежит изменению в случае, если точная площадь Объекта долевого строительства, определенная по завершению строительства многоквартирного дома, будет больше или меньше проектной общей площади Объекта долевого строительства.   

         4.4. Датой исполнения Участником долевого строительства  своих обязательств по оплате цены настоящего Договора является дата поступления в полном объеме денежных средств, указанных в п.4.1. настоящего Договора, на расчетный счет Застройщика.
5. Гарантийный срок на Объект долевого строительства
         5.1.
Застройщик обязан передать Участнику долевого строительства Объект долевого строительства, качество которого соответствует условиям настоящего Договора, требованиям технических регламентов, проектной документации и градостроительных регламентов,                      а также иным обязательным требованиям.

5.2. В случае, если Объект долевого строительства построен Застройщиком                          с отступлениями от условий настоящего Договора и (или) указанных в п.5.1. настоящего Договора обязательных требований, приведшими к ухудшению качества  такого Объекта долевого строительства, или с иными недостатками, которые делают его непригодным для предусмотренного Договором использования, Участник долевого строительства по своему выбору вправе потребовать от Застройщика:

· безвозмездного устранения недостатков в разумный срок;

·  соразмерного уменьшения Цены настоящего Договора;

·  возмещения своих расходов на устранение недостатков.

5.3. Гарантийный срок для Объекта долевого строительства, за исключением технологического и инженерного оборудования, входящего в состав такого Объекта долевого строительства устанавливается на  пять лет
         Указанный в настоящем пункте Договора гарантийный срок исчисляется со дня передачи Объекта долевого строительства, за исключением технологического и инженерного оборудования, входящего в состав такого Объекта долевого строительства, Участнику долевого строительства или со дня, составления Застройщиком в соответствии с условиями п.3.4. настоящего Договора одностороннего акта о передаче Объекта долевого строительства.
         5.4. Гарантийный срок на технологическое и инженерное оборудование, входящее в состав передаваемого Участнику долевого строительства Объекта долевого строительства, устанавливается  на три года. 

         Указанный в настоящем пункте Договора гарантийный срок исчисляется со дня подписания первого передаточного акта  о передаче любого из объектов долевого строительства, расположенного в многоквартирном доме.
5.5. Участник долевого строительства вправе предъявить Застройщику требования в связи с ненадлежащим качеством Объекта долевого строительства при условии, если такое качество выявлено в течение гарантийного срока. 

         5.6. Застройщик не несет ответственность за недостатки (дефекты) Объекта долевого строительства, обнаруженные в пределах гарантийного срока, если докажет, что они произошли вследствие нормального износа такого Объекта долевого строительства или его частей, нарушения требований технических регламентов, градостроительных регламентов, а также иных обязательных требований к процессу его эксплуатации либо вследствие ненадлежащего его ремонта, проведенного самим Участником долевого строительства или привлеченными им третьими лицами.

6. Способы обеспечения исполнения застройщиком обязательств по Договору
        6.1. Исполнение обязательств Застройщика, указанных в п.1 и в п.2. ч.1 ст.12.1 Федерального закона от 30 декабря 2004 года № 214-ФЗ «Об участии в долевом строительстве многоквартирных домов и иных объектов недвижимости и о внесении изменений в некоторые законодательные акты Российской Федерации», по всем договорам, заключенным для строительства  многоквартирного дома на основании одного разрешения на строительство, обеспечивается залогом в порядке, установленном ст. 13-15 Федерального закона от                            30 декабря 2004 года  № 214-ФЗ «Об участии в долевом строительстве многоквартирных домов и иных объектов недвижимости и о внесении изменений в некоторые законодательные акты Российской Федерации».

        6.2. Исполнение обязательств Застройщика по передаче жилого помещения Участнику долевого строительства по всем договорам, заключенным для строительства  многоквартирного дома на основании одного разрешения на строительство, наряду с залогом  обеспечивается  страхованием гражданской ответственности Застройщика за неисполнение или ненадлежащее исполнение обязательств по передаче жилого помещения Участнику долевого строительства по договору в порядке, установленном статьей 15.2  Федерального закона от 30 декабря 2004 года № 214-ФЗ «Об участии в долевом строительстве многоквартирных домов и иных объектов недвижимости и о внесении изменений в некоторые законодательные акты Российской Федерации».
7. Ответственность Сторон
7.1.
В случае неисполнения или ненадлежащего исполнения обязательств по Договору Сторона, не исполнившая своих обязательств или не надлежаще исполнившая свои обязательства, несет ответственность в соответствии с настоящим Договором и (или) действующим законодательством РФ.

            7.2.
В случае просрочки внесения Участником долевого строительства  платежа, указанного в п.4.1. настоящего Договора, Застройщик вправе требовать от Участника долевого строительства уплаты неустойки в размере 0,5 %  от неоплаченной в срок суммы, за каждый день просрочки платежа. 
8. Обстоятельства непреодолимой силы
     8.1. Сторона освобождается от ответственности за частичное или полное неисполнение своих обязательств по настоящему Договору лишь в том случае, если докажет, что надлежащее исполнение  таких обязательств стало  невозможным вследствие непреодолимой силы, т.е. чрезвычайных и непредотвратимых обстоятельств. 

     К обстоятельствам непреодолимой силы относятся природные стихийные явления, войны, национальные и отраслевые забастовки, массовые беспорядки, запретительные акты государственных органов.
           О наступлении обстоятельств непреодолимой силы Сторона должна письменно уведомить другую Сторону в пятидневный срок со дня их наступления. Уведомление должно содержать данные о характере обстоятельств непреодолимой силы, а также оценку их влияния на возможность исполнения Стороной своих обязательств по настоящему Договору. 

           Сторона, ссылающаяся на   обстоятельства непреодолимой силы, по требованию другой Стороны обязана представить документ компетентного государственного органа, подтверждающий наличие данных обстоятельств. 
9. Расторжение настоящего Договора
           9.1. Участник долевого строительства вправе в одностороннем порядке отказаться от исполнения настоящего Договора  или  в судебном порядке расторгнуть настоящий Договор                в случаях, установленных ст. 9 Федерального закона от 30 декабря 2004 года № 214-ФЗ                    «Об участии в долевом строительстве многоквартирных домов и иных объектов недвижимости и о внесении изменений в некоторые законодательные акты Российской Федерации».

           В случае расторжения настоящего Договора по основаниям, указанным в абзаце первом настоящего пункта Договора, Застройщик возвращает Участнику долевого строительства денежные средства, уплаченные им в счет оплаты цены настоящего Договора,  в сроки и                   в порядке, которые установлены в ч.2. ст. 9 Федерального закона от 30 декабря 2004 года                   № 214-ФЗ «Об участии в долевом строительстве многоквартирных домов и иных объектов недвижимости и о внесении изменений в некоторые законодательные акты Российской Федерации».
9.2. Просрочка внесения Участником долевого строительства платежа, указанного в п.4.1. настоящего Договора, в течение более чем два месяца является основанием для одностороннего отказа Застройщика от исполнения настоящего Договора.

 В случае наличия основания для одностороннего отказа Застройщика от исполнения настоящего Договора, предусмотренного в абзаце первом настоящего пункта Договора, Застройщик вправе расторгнуть настоящий Договор не ранее чем через тридцать дней после направления в письменной форме Участнику долевого строительства предупреждения о необходимости погашения им задолженности по уплате цены настоящего Договора и о последствиях неисполнения такого требования. 

Предупреждение о необходимости погашения Участником долевого строительства задолженности по уплате цены настоящего Договора и  о последствиях неисполнения такого требования направляется Застройщиков по почте заказным письмом с описью вложения и уведомлением о вручении по указанному Участником долевого строительства почтовому адресу или вручается Участнику долевого строительства лично под расписку.

При неисполнении Участником долевого строительства такого требования и при наличии у Застройщика сведений о получении Участником долевого строительства предупреждения о необходимости погашения им задолженности по уплате цены настоящего Договора и о последствиях неисполнения такого требования либо при возврате заказного письма оператором почтовой связи с сообщением об отказе Участника долевого строительства от его получения или в связи с отсутствием Участника долевого строительства по указанному им почтовому адресу Застройщик имеет право в одностороннем порядке отказаться от исполнения настоящего Договора в порядке, установленном в п.9.3. настоящего Договора.

9.3. В случае одностороннего отказа одной из Сторон от исполнения настоящего Договора настоящий Договор считается расторгнутым со дня направления другой Стороне уведомления об одностороннем отказе от исполнения настоящего Договора. Указанное уведомление должно быть направлено по почте заказным письмом с описью вложения.

9.4. Настоящий Договор может быть расторгнут по соглашению Сторон.
10. Прочие условия
   10.1. Настоящий Договор заключается в письменной форме, подлежит государственной регистрации и считается заключенным с момента такой регистрации. 

   10.2. Участник долевого строительства подтверждает, что до подписания настоящего Договора ознакомлен с проектной декларацией, размещенной Застройщиком в сети «Интернет» на сайте: www.tehno-polis.ru.
            10.3. Участник долевого строительства  обязуются в назначенное Застройщиком время и дату прибыть вместе с Застройщиком в орган, осуществляющий государственную регистрацию прав на недвижимое имущество и сделок с ним,  и подать заявление о государственной регистрации настоящего Договора, оригинал квитанции об уплате  государственной пошлины за государственную регистрацию настоящего Договора, а также  документы, указанные Застройщиком.

           В  рамках настоящего Договора Стороны пришли к соглашению о том, что Участник долевого строительства за свой счет несет все затраты, необходимые для государственной регистрации настоящего Договора и дополнительных соглашений к нему, а также несет все затраты, необходимые для государственной регистрации  права собственности на Объект долевого строительства, в том числе затраты по уплате государственных пошлин и стоимости  изготовления документов технического и кадастрового учета на Объект долевого строительства (технический план, кадастровый паспорт).
   10.4. Участник долевого строительства обязуются  при необходимости предоставлять в орган, осуществляющий государственную регистрацию прав на недвижимое имущество и сделок с ним, запрашиваемые таким органом документы, причем такие документы предоставляются  в установленный таким органом срок.

   10.5. При уклонении Участника долевого строительства от совершения действий, указанных в п.10.3. и (или) в п.10.4. настоящего Договора, Застройщик  вправе  требовать от Участника долевого строительства  возмещения всех убытком, возникших у Застройщика               в результате уклонения Участника долевого строительства от совершения таких действий.

  10.6. Участник долевого строительства несет все риски случайной гибели или случайного повреждения Объекта долевого строительства и обязуется вносить плату за Объект долевого строительства и коммунальные услуги с момента подписания Сторонами передаточного акта или с момента составления Застройщиком в соответствии с условиями п. 3.4. настоящего Договора одностороннего акта  о передаче Объекта долевого строительства. 

           10.7. Стороны пришли к соглашению о том, что условия настоящего Договора применяются к их отношениям, возникшим до заключения настоящего Договора.

  10.8. Все изменения и приложения к настоящему Договору действительны, если они совершены в письменной форме и подписаны уполномоченными представителями обеих Сторон.

           10.9. Во всем остальном, что не предусмотрено настоящим Договором, Стороны руководствуются положениями Федерального закона от 30 декабря 2004 года  № 214-ФЗ «Об участии в долевом строительстве многоквартирных домов и иных объектов недвижимости и о внесении изменений в некоторые законодательные акты Российской Федерации».

           10.10. Каждая Сторона обязана сообщать другой Стороне  об изменении своего места нахождения, электронной почты и других реквизитов  в срок не позднее 3 (трех) рабочих дней  с момента их изменения. 

          При отсутствии такого сообщения  любые документы, направленные Стороной по последней известной электронной почте другой Стороны и (или) по последнему известному месту нахождения другой Стороны, считаются полученными другой Стороной.

 10.11. Настоящий Договор составлен в трех экземплярах на русском языке, имеющих одинаковую юридическую силу, по одному экземпляру для каждой из Сторон, и один экземпляр для органа, осуществляющего государственную регистрацию прав на недвижимое имущество и сделок с ним.
11. Адреса и банковские реквизиты Сторон

11.1. Застройщик: Общество с ограниченной ответственностью «Фирма «Технополис»
Юридический и фактический адрес: 142440, Московская область, Ногинский район, пгт. Обухово, Кудиновское шоссе, д. 6

ИНН/КПП: 5031026495/503101001

Р/с: 407 028 108 402 801 000 55 Сбербанк России г. Москва, Ногинское ОСБ № 2557 г. Ногинск

К/с: 301 018 104 000 000 00 225 

БИК: 044525225

Тел.: 8 (496) 512-17-61

Факс: 8 (495) 995-47-17

Адрес электронной почты: firmatehnopolis@mail.ru
11.2. Участник долевого строительства:  _____________________________________________

__________________________________________________________________________________
__________________________________________________________________________________

12. Подписи сторон

от Застройщика:                                                            Участник долевого строительства: 

Директор ООО «Фирма «Технополис»

_______________/ Ковриков Г.М.                                 _________________/_______________                           

6
7
         _____________ Застройщик                                 ___________ Участник долевого строительства 

