ДОГОВОР КУПЛИ-ПРОДАЖИ 
№____ДКП
г. Москва








       «     »  ______ 2018 г.
Общество с ограниченной ответственностью «Тандем», именуемое «Продавец», в лице Генерального директора Логачева Анатолия Ивановича, действующего на основании Устава, с одной стороны, и

Гражданин Российской Федерации                    , именуемый «Покупатель», с другой стороны,

далее совместно именуемые «Стороны», а по отдельности «Сторона», 

заключили настоящий договор (далее – Договор) о нижеследующем:

1. Предмет договора
1.1. Продавец обязуется передать в собственность Покупателя, а Покупатель обязуется принять и оплатить следующее недвижимое имущество:

помещение, назначение: жилое помещение, общая площадь _____ кв.м., кадастровый номер: 50:20:0010214:___, расположенное по адресу: Московская область, р-н Одинцовский, д. Раздоры (далее – Помещение), согласно прилагаемой выписке из Единого государственного реестра недвижимости,

земельный участок площадью ____ кв.м. с кадастровым номером 50:20:0010214:___, категория земель: земли населенных пунктов, вид разрешенного использования: для индивидуального жилищного строительства, местоположение: Московская область, Одинцовский район, д. Раздоры (далее – Земельный участок), согласно прилагаемой выписке из Единого государственного реестра недвижимости.
1.2. Помещение находится в собственности Продавца, что подтверждается записью в Едином государственном реестре недвижимости от «___» ____________ 2018 года № 50:20:0010214:___________.
Земельный участок находится в собственности Продавца, что подтверждается записью в Едином государственном реестре недвижимости от «___» ___________ года № 50:20:0010214:__________.

1.3. Продавец подтверждает, что на момент заключения Договора Помещение и Земельный участок не являются предметом судебного спора, не состоят под арестом, не являются предметом залога и не обременены правами третьих лиц.
1.4. Продавец подтверждает, что данная сделка, согласно действующему Уставу и стоимости активов Продавца, определенной по данным его бухгалтерской (финансовой) отчетности на последнюю отчетную дату, не является крупной сделкой.
2. Цена и порядок оплаты

2.1. Цена передаваемого Помещения и Земельного участка составляет  ________________ (________________) рублей 00 копеек, не подлежит налогообложению по НДС в соответствии пп. 22 п.3 ст. 149 НК РФ и в  соответствии с пп. 6 п.2 ст. 146 НК РФ, в том числе:
Цена передаваемого Помещения составляет  ___________ (___________________) рублей 00 копеек, не подлежит налогообложению по НДС в соответствии пп. 22 п.3 ст. 149 НК РФ,

Цена передаваемого Земельного участка составляет  ______________ (___________________) рублей 00 копеек, не является объектом налогообложения по НДС в соответствии с пп. 6 п.2 ст. 146 НК РФ.

2.2. Покупатель обязуется оплатить Продавцу цену передаваемого Помещения и Земельного участка указанную в п.2.1. настоящего Договора в полном объеме в течение 6 (шести) рабочих дней с даты подписания Сторонами настоящего Договора.

2.2.1. Покупатель осуществляет оплату цены Помещения и Земельного участка путем перечисления денежных средств на расчетный счет Продавца. 
Датой исполнения обязательств Покупателя по оплате суммы, указанной в п.2.1. Договора, является дата зачисления денежных средств на расчетный счет Продавца.

3. Переход права собственности

3.1.
Право собственности Покупателя на Помещение и Земельный участок возникает с момента государственной регистрации перехода права собственности на них к Покупателю в порядке, предусмотренном действующим законодательством РФ.

3.2.
Риск случайной гибели или случайного повреждения Помещения и Земельного участка, а также бремя их содержания переходят к Покупателю с момента передачи Помещения и Земельного участка от Продавца по акту приема-передачи.

3.3.
С момента заключения Договора Помещение и Земельный участок не подлежат отчуждению третьим лицам.

3.4.
В соответствии с п.5 статьи 488 Гражданского кодекса РФ Стороны согласовали, что Помещение и Земельный участок не признаются находящимися в залоге у Продавца. 

4. Обязательства Сторон
4.2. Обязанности Продавца:

4.2.1. В период действия Договора не заключать с третьими лицами договоров, направленных на отчуждение или обременение Помещения и Земельного участка и/или их частей.
4.2.2. В день подписания настоящего Договора, передать Покупателю Помещение и Земельный участок по акту приема-передачи. 
4.2.3. В течение 10 (десяти) рабочих дней с момента исполнения Покупателем своей обязанности по оплате суммы, указанной в п.2.1. Договора, совместно с Покупателем произвести все действия, необходимые для государственной регистрации перехода права собственности на Помещение и Земельный участок в органе, осуществляющем государственную регистрацию недвижимого имущества и сделок с ним. 

4.2.4. Выполнить иные обязанности, предусмотренные Договором.

4.3. Обязанности Покупателя:
4.3.1. Оплатить Продавцу цену Помещения и Земельного участка в сроки и на условиях, установленных разделом 2 Договора.

4.3.2. В день подписания настоящего Договора принять от Продавца Помещение и Земельный участок по акту приема-передачи.

4.3.3. В течение 10 (десяти) рабочих дней с момента исполнения Покупателем своей обязанности по оплате суммы, указанной в п.2.1. Договора, совместно с Продавцом произвести все действия, необходимые для государственной регистрации перехода права собственности на Помещение и Земельный участок в органе, осуществляющем государственную регистрацию недвижимого имущества и сделок с ним. 

4.3.4. Нести расходы по уплате государственных пошлин за регистрацию перехода права собственности на Помещение и Земельный участок в органе, осуществляющем государственную регистрацию недвижимого имущества и сделок с ним.
4.3.5. Выполнить иные обязанности, предусмотренные Договором.

5. Ответственность Сторон
5.2. Стороны несут имущественную ответственность за неисполнение или ненадлежащее исполнение своих обязательств по Договору в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации. 
5.3. Ответственность Покупателя:
5.3.1. В случае просрочки Покупателем внесения указанного в п.2.1. Договора платежа более чем на 5 (пять) рабочих дней, Продавец вправе расторгнуть Договор в одностороннем внесудебном порядке.
Договор считается расторгнутым Продавцом в одностороннем внесудебном порядке с даты получения Покупателем уведомления Продавца, предусмотренного настоящим пунктом Договора. 
В случае, если указанное в настоящем пункте уведомление Продавца невозможно будет вручить Покупателю не по вине Продавца, оно будет считаться полученным Покупателем по истечении 7 (семи) календарных дней с момента направления его Покупателю заказным письмом по указанному в Договоре адресу.
5.3.2. В случае уклонения Покупателя от исполнения обязательств, предусмотренных п.4.2.1., 4.2.2., 4.2.3. Договора, Продавец вправе потребовать от Покупателя уплаты пеней в размере 0,1 % от цены передаваемого по Договору Помещения и Земельного участка, предусмотренной п.2.1 Договора, за каждый день просрочки.
5.3.3. Пени, предусмотренные Договором, Продавец может взыскать в сумме, не превышающей 10 % от цены передаваемого по Договору Помещения и Земельного участка, предусмотренной п.2.1 Договора.

5.3.4. Убытки Продавца, причиненные неисполнением или ненадлежащим исполнением Покупателем договорных обязательств, возмещаются только в части, не покрытой неустойкой.

5.4. Ответственность Продавца:
5.4.1. В случае уклонения Продавца от исполнения обязательств, предусмотренных п.4.1.2. и 4.1.3. Договора, Покупатель вправе потребовать от Продавца уплаты пеней в размере 0,1 % от цены передаваемого по Договору Помещения и Земельного участка, предусмотренной п.2.1 Договора, за каждый день просрочки.

5.4.2. Пени, предусмотренные Договором, Покупатель может взыскать в сумме, не превышающей 10 % от цены передаваемого по Договору Помещения и Земельного участка, предусмотренной п.2.1 Договора.

5.3.3.
Убытки Покупателя, причиненные неисполнением или ненадлежащим исполнением Продавцом договорных обязательств, возмещаются только в части, не покрытой неустойкой.
5.5. Возмещение убытков.
5.5.1. Каждая из Сторон обязана возместить другой Стороне убытки, причиненные неисполнением или ненадлежащим исполнением своих обязательств.
5.5.2. Стороны вправе потребовать возмещения только реального ущерба, упущенная выгода возмещению не подлежит.

6. Форс-мажор
6.2. Стороны освобождаются от ответственности за полное или частичное невыполнение обязательств по Договору, если такое невыполнение явилось следствием обстоятельств непреодолимой силы, наступивших в результате событий чрезвычайного характера, которые Стороны не могли ни предвидеть, ни предотвратить – форс-мажорные обстоятельства.
6.3. Сторона, невыполнение обязательств которой вызвано форс-мажорными обстоятельствами, обязана в сроки не более 10 (десяти) рабочих дней известить в письменной форме другую Сторону о возникновении таких обстоятельств с приложением подтверждающих документов, а именно, справки Торгово-промышленной палаты Российской Федерации. Информация должна содержать данные о характере обстоятельства, а также оценку их влияния на исполнение Стороной своих обязательств по Договору. В случае несвоевременного извещения о невыполнении обязательств, Сторона лишается права ссылаться на форс-мажорные обстоятельства, как на основание невыполнения обязательств.
6.4. В случае если в результате форс-мажорных обстоятельств условия Договора не выполняются более 6 месяцев, Стороны обязуются согласовать дальнейшие действия по урегулированию отношений. В случае недостижения соглашения каждая из Сторон вправе отказаться от Договора, уведомив другую Сторону в письменной форме. Договор прекращает свое действие по истечении 5 (пяти) дней с даты исполнения обеими Сторонами обязательств, предусмотренных п.6.4 Договора.

6.5. В случае прекращения действия Договора вследствие отказа одной из Сторон, предусмотренного п.6.3. Договора, возмещение каких бы то ни было убытков не производится. При этом Покупатель обязан возвратить Продавцу по акту все полученное от него в соответствии с Договором имущество в течение 5 (пяти) рабочих дней с даты получения одной Стороной от другой Стороны указанного в п.6.3. Договора уведомления, а Продавец обязуется вернуть Покупателю все уплаченные им денежные суммы в течение 5 (пяти) рабочих дней с даты подписания Сторонами указанного в настоящем пункте акта возврата.

7. Расторжение Договора

7.2. В случае если в течение 3 (трех) календарных месяцев с даты заключения Договора, органом, осуществляющим государственную регистрацию прав на недвижимое имущество и сделок с ним, не будет произведена государственная регистрация перехода права собственности от Продавца к Покупателю на Помещение и Земельный участок по не зависящим от Сторон обстоятельствам, любая из Сторон вправе расторгнуть Договор в одностороннем внесудебном порядке, уведомив другую Сторону в письменной форме. В этом случае Покупатель обязан возвратить Продавцу по акту все полученное от него в соответствии с Договором имущество в течение 5 (пяти) рабочих дней с даты получения одной Стороной от другой Стороны такого уведомления, а Продавец обязуется вернуть Покупателю все уплаченные им денежные суммы в течение 5 (пяти) рабочих дней с даты подписания Сторонами указанного в настоящем пункте акта возврата.
8. Заключительные положения
8.2. Во всем остальном, что не урегулировано Договором, Стороны руководствуются действующим законодательством РФ.
8.3. Стороны имеют право передавать свои права и/или обязанности по Договору третьим лицам только с предварительного письменного согласия другой Стороны.
8.4. Все изменения и дополнения к Договору считаются действительными, если они совершены в письменной форме и подписаны уполномоченными представителями Сторон.
8.5. Договор вступает в силу с даты его подписания и действует до полного выполнения Сторонами своих обязательств по Договору, за исключением случаев, специально предусмотренных законом и (или) Договором.
8.6. Извещения и уведомления Сторон, предусмотренные Договором, производятся в письменной форме по местонахождению, указанному в разделе 9 Договора путем направления ценного заказного письма с уведомлением о вручении и описью вложения либо вручения под роспись Стороне (представителю Стороны) лично. В случае изменения местонахождения, каждая Сторона обязана в письменной форме сообщить другой Стороне свое новое местонахождение.
8.7. Стороны прилагают максимальные усилия к тому, чтобы разрешить все споры и противоречия, возникающие из Договора, а также все последствия таких споров, путем переговоров. В случае если спор не урегулирован путем переговоров, Сторона обязана направить другой Стороне претензию в письменной форме. Любые претензии рассматриваются Стороной, которой предъявлена соответствующая претензия, в срок не более 15 (пятнадцати) рабочих дней с даты ее получения.

Все споры по Договору, не урегулированные сторонами путем переговоров и в досудебном претензионном порядке, подлежат рассмотрению в Одинцовском городском суде Московской области.
8.8. Договор составлен в 3 (трех) экземплярах, имеющих равную юридическую силу, один экземпляр для Покупателя, один экземпляр для Продавца, один экземпляр для органа, осуществляющего государственную регистрацию прав на недвижимое имущество и сделок с ним. 
9. Реквизиты и подписи сторон
Продавец:

Общество с ограниченной ответственностью «ТАНДЕМ»

Место нахождения: 111020, г. Москва, ул. Синичкина 2-я, д. 4, стр. 12.

ОГРН 1087746956054, ИНН 7722654870, КПП 772201001

р/с 40702810900000013006 в КБ «Русский ипотечный банк» (ООО)

к/с 30101810645250000526

БИК 044525526

Генеральный директор ______________________________ Логачев А.И.

Покупатель:

Гражданин Российской Федерации 



________________________________________                      

Договор  купли-продажи от « » _____ года №____ДКП
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