
ГРАДОСТРОИТЕЛЬНЫЙ ПЛАН ЗЕМЕЛЬНОГО УЧАСТКА
№ РФ-77-4-53-3-81-2025-02073-0

Градостроительный план земельного участка подготовлен на основании обращения правообладателя 
земельного участка, иного лица в случаях, предусмотренных частями 1.1 и 1.2 статьи 57.3 
Градостроительного кодекса Российской Федерации
ОБЩЕСТВА С ОГРАНИЧЕННОЙ ОТВЕТСТВЕННОСТЬЮ "У2-ДЕВЕЛОПМЕНТ" от 
26.02.2025
Местонахождение земельного участка
г. Москва, внутригородское муниципальное образование Таганское, переулок Обуха, земельный 
участок 3
Описание границ земельного участка (образуемого земельного участка):
согласно выписке из Единого государственного реестра недвижимости об объекте недвижимости 
от 26.02.2025г. № КУВИ-001/2025-51759999.

Перечень координат характерных
точек в системе координат, используемой для ведения Единого государственного реестра 

недвижимости

Обозначение 
(номер) 

характерной 
точки X Y

1 9591.09 9743.36

2 9580.23 9746.25

3 9580.73 9749.84

4 9576.1 9753.16

5 9555.89 9753.49

6 9556 9751.99

7 9556.47 9747.02

8 9554.19 9746.93

9 9554.16 9746.38

10 9545.11 9746.38

11 9545.11 9752.11

12 9537.28 9752.11

13 9532.44 9725.82

14 9532.24 9714.02

15 9538.75 9709.98

16 9576.39 9694.72

17 9583.78 9691.55

18 9584.93 9694.29

19 9586.47 9697.92

20 9592.86 9695.09



Перечень координат характерных
точек в системе координат, используемой для ведения Единого государственного реестра 

недвижимости

Обозначение 
(номер) 

характерной 
точки X Y

21 9601.09 9714.6

22 9603.86 9718.2

23 9605.31 9721.9

24 9599.25 9724

25 9599.52 9724.8

26 9586.26 9730.55

1 9591.09 9743.36

Кадастровый номер земельного участка (при наличии) или в случаях, предусмотренных частями 1.1 и 1.2 
статьи 57.3 Градостроительного кодекса Российской Федерации, условный номер образуемого земельного 
участка на основании утвержденных проекта межевания территории и (или) схемы расположения земельного 
участка или земельных участков на кадастровом плане территории
77:01:0001019:14
Площадь земельного участка 
3006 ± 19 кв.м

Информация о расположенных в границах земельного участка объектах капитального строительства 
В границах земельного участка расположены объекты капитального строительства. Количество 
объектов 2 единицы. Объекты отображаются на чертеже(ах) градостроительного плана под 
порядковыми номерами. Описание объектов капитального строительства приводится в 
подразделе 3.1 "Объекты капитального строительства" или подразделе 3.2 "Объекты, 
включенные в единый государственный реестр объектов культурного наследия (памятников 
истории и культуры) народов Российской Федерации" раздела 3.
Информация о границах зоны планируемого размещения объекта капитального строительства в 
соответствии с утвержденным проектом планировки территории (при наличии)

Проект планировки территории не утвержден. 

Перечень координат характерных
точек в системе координат, используемой для ведения Единого государственного реестра 

недвижимости

Обозначение 
(номер) 

характерной 
точки X Y

– – –

Реквизиты проекта планировки территории и (или) проекта межевания территории в случае, если земельный 
участок расположен в границах территории, в отношении которой утверждены проект планировки 
территории и (или) проект межевания территории

Проект планировки территории не утвержден.

 - Проект межевания территории. Утвержден распоряжением Департамента городского 
имущества города Москвы № 7503 от 06.06.2014 «Об утверждении проекта межевания 
территории квартала».

Информация о расположении земельного участка в границах территории, в отношении которой принято 
решение о комплексном развитии территории и (или) заключен договор о комплексном развитии территории

Отсутствует



Градостроительный план подготовлен

Комитетом по архитектуре и градостроительству города Москвы

Заместитель 
председателя

ДОКУМЕНТ ПОДПИСАН ЭЛЕКТРОННОЙ ПОДПИСЬЮ

Сведения о сертификате ЭП

Сертификат: 2798F8E7AA1867AA7ECA117504E139D0

Владелец: Сухов Андрей Юрьевич

Срок действия с 2024-09-09 по 2025-12-03

Сухов
 Андрей Юрьевич

Дата выдачи 14.03.2025

1. Чертеж(и) градостроительного плана земельного участка
Чертеж(и) градостроительного плана земельного участка содержится в приложении к 
настоящему документу.

2. Информация о градостроительном регламенте, либо требованиях к назначению, 
параметрам и размещению объекта капитального строительства на земельном участке, на 
который действие градостроительного регламента не распространяется или для которого 
градостроительный регламент не устанавливается
Земельный участок расположен в территориальной зоне, для которой установлен 
градостроительный регламент.
 

2.1. Реквизиты акта органа государственной власти субъекта Российской Федерации, органа местного 
самоуправления, содержащего градостроительный регламент, либо реквизиты акта федерального органа 
государственной власти, органа государственной власти субъекта Российской Федерации, органа местного 
самоуправления, иной организации, определяющего, в соответствии с федеральными законами, порядок 
использования земельного участка, на который действие градостроительного регламента не 
распространяется или для которого градостроительный регламент не устанавливается

Постановление Правительства Москвы от 28.03.2017 г. № 120-ПП "Об утверждении Правил 
землепользования и застройки города Москвы". 

2.2. Информация о видах разрешенного использования земельного участка 

основные виды разрешенного использования земельного участка:
- Малоэтажная многоквартирная жилая застройка. Размещение малоэтажных 

многоквартирных домов (многоквартирные дома высотой до 4 этажей, включая 
мансардный);
обустройство спортивных и детских площадок, площадок для отдыха;
размещение объектов обслуживания жилой застройки во встроенных, пристроенных и 
встроенно-пристроенных помещениях малоэтажного многоквартирного дома, если общая 
площадь таких помещений в малоэтажном многоквартирном доме не составляет более 15% 
общей площади помещений дома (2.1.1)

- Среднеэтажная жилая застройка. Размещение многоквартирных домов этажностью не выше 
восьми этажей;
благоустройство и озеленение;
размещение подземных гаражей и автостоянок;
обустройство спортивных и детских площадок, площадок для отдыха;
размещение объектов обслуживания жилой застройки во встроенных, пристроенных и 



встроенно-пристроенных помещениях многоквартирного дома, если общая площадь таких 
помещений в многоквартирном доме не составляет более 20% общей площади помещений 
дома (2.5)

- Многоэтажная жилая застройка (высотная застройка). Размещение многоквартирных домов 
этажностью девять этажей и выше;
благоустройство и озеленение придомовых территорий;
обустройство спортивных и детских площадок, хозяйственных площадок и площадок для 
отдыха;
размещение подземных гаражей и автостоянок; размещение объектов обслуживания жилой 
застройки во встроенных, пристроенных и встроенно-пристроенных помещениях 
многоквартирного дома в отдельных помещениях дома, если площадь таких помещений в 
многоквартирном доме не составляет более 15% от общей площади дома (2.6)

- Обслуживание жилой застройки. Размещение объектов капитального строительства, 
размещение которых предусмотрено видами разрешенного использования с кодами 3.1, 3.2, 
3.3, 3.4, 3.4.1, 3.5.1, 3.6, 3.7, 3.10.1, 4.1, 4.3, 4.4, 4.6, 5.1.2, 5.1.3, если их размещение 
необходимо для обслуживания жилой застройки, а также связано с проживанием граждан, не 
причиняет вреда окружающей среде и санитарному благополучию, не нарушает права 
жителей, не требует установления санитарной зоны (2.7)

- Хранение автотранспорта. Размещение отдельно стоящих и пристроенных гаражей, в том 
числе подземных, предназначенных для хранения автотранспорта, в том числе с разделением 
на машино-места, за исключением гаражей, размещение которых предусмотрено 
содержанием видов разрешенного использования с кодами 2.7.2, 4.9 (2.7.1)

условно разрешенные виды использования земельного участка:
Устанавливаются и применяются в соответствии с разделом 3.3 общей части Правил 
землепользования и застройки города Москвы.

вспомогательные виды разрешенного использования земельного участка:
Устанавливаются и применяются в соответствии с разделом 3.3 общей части Правил 
землепользования и застройки города Москвы.



2.3. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельного участка и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции 
объекта капитального строительства, установленные градостроительным регламентом для территориальной зоны, в которой расположен земельный участок: 

Предельные (минимальные и (или) 
максимальные) размеры земельных 
участков, в том числе их площадь

Минимальные отступы 
от границ земельного 

участка
 в целях определения мест 
допустимого размещения 

зданий, строений, 
сооружений, за пределами 

которых запрещено 
строительство зданий, 
строений, сооружений

Предельное 
количество этажей 
и(или) предельная 

высота зданий, 
строений, 

сооружений

Максимальный 
процент застройки в 

границах 
земельного участка, 
определяемый как 

отношение 
суммарной площади 
земельного участка, 
которая может быть 
застроена, ко всей 

площади 
земельного участка

Требования к 
архитектурным 

решениям объектов 
капитального 

строительства, 
расположенным в 

границах 
территории 

исторического 
поселения 

федерального или 
регионального 

значения

Иные показатели

1 2 3
Длина, м Ширина, м Площадь, м2 

или га

4 5 6 7 8

не 
установлена

не 
установлена

не 
установлена

не установлены Предельная высота 
(м.) - без 

ограничений

Максимальный 
процент застройки 

(%) - В 
соответствии с 

режимами 
использования 

земель и 
требованиями к 

градостроительным 
регламентам зоны 

регулирования 
застройки

не установлены Максимальная плотность (тыс.кв.м/га) - не установлена
Суммарная поэтажная площадь объектов в габаритах 
наружных стен – 15 000 кв.м.
Максимальное количество квартир – 143.
Количество машино-мест – 100

2.4. Требования к назначению, параметрам и размещению объекта капитального строительства на земельном участке, на который действие градостроительного 
регламента не распространяется или для которого градостроительный регламент не устанавливается (за исключением случая, предусмотренного пунктом 7.1 
части 3 статьи 57.3 Градостроительного кодекса Российской Федерации):

Требования к параметрам объекта капитального 
строительства

Требования к размещению объектов 
капитального строительства 

Причины отнесения 
земельного участка к 

виду земельного участка, 
на который действие 
градостроительного 

регламента не 
распространяется или для 

которого 
градостроительный 

регламент не 
устанавливается

Реквизиты акта, 
регулирующего 
использование 

земельного участка

Требования к 
использованию 

земельного участка Предельное 
количество 

этажей 
и(или) 

предельная 
высота 
зданий, 

строений, 
сооружений

Максимальный 
процент

застройки в границах 
земельного участка, 
определяемый как 

отношение 
суммарной площади 
земельного участка, 
которая может быть 
застроена, ко всей 

Иные требования к 
параметрам 

объекта 
капитального 
строительства 

Минимальные 
отступы 

от границ земельного 
участка

 в целях определения 
мест допустимого 

размещения зданий, 
строений, 

сооружений, за 
пределами которых 

Иные требования к 
размещению 

объектов 
капитального 
строительства 



площади земельного 
участка

запрещено 
строительство 

зданий, строений, 
сооружений

1 2 3 4 5 6 7 8
— — — — — — — —

2.5. Предельные параметры  разрешенного строительства, реконструкции объекта капительного строительства, установленные  положением об особо охраняемых 
природных территориях, в случае выдачи градостроительного плана земельного участка в отношении земельного участка, расположенного в границах особо 
охраняемой природной территории:

Зонирование особо охраняемой природной территории (да/нет) 

Виды разрешенного 
использования земельного участка

Требования к параметрам объекта 
капитального строительства

Требования к размещению 
объектов капитального 

строительства

Причины отнесения 
земельного участка к 

виду земельного участка, 
для которого 

градостроительный 
регламент не 

устанавливается  

Реквизиты 
Положения 

об особо 
охраняемой 
природной 
территории

Реквизиты 
утвержденной 
документации 
по планировке 

территории

Функциональная 
зона

Основные 
виды 

разрешенного 
использования

Вспомогательные 
виды 

разрешенного 
использования

Предельное 
количество 

этажей и 
(или) 

предельная 
высота 
зданий, 

строений, 
сооружений

Максимальный 
процент 

застройки в 
границах 

земельного 
участка, 

определяемый 
как отношение 

суммарной 
площади 

земельного 
участка, 

которая может 
быть застроена, 

ко всей 
площади 

земельного 
участка

Иные 
требования к 
параметрам 

объекта 
капитального 
строительства

Минимальные 
отступы от 

границ 
земельного 
участка в 

целях 
определения 

мест 
допустимого 
размещения 

зданий, 
строений, 

сооружений, 
за пределами 

которых 
запрещено 

строительство 
зданий, 

строений, 
сооружений

Иные 
требования к 
размещению 

объектов 
капитального 
строительства

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
— — — — — — — — — — —

В соответствии с требованиями Постановления Правительства РФ от 03.03.2018 № 222 "Об утверждении Правил установления 
санитарно-защитных зон и использования земельных участков, расположенных в границах санитарно-защитных зон" при 
планировании строительства или реконструкции объекта, а также при наличии в границах земельного участка объектов, введенных в 
эксплуатацию, в отношении которых подлежат установлению санитарно-защитные зоны на основании постановления Главного 



государственного санитарного врача РФ от 25.09.2007 г. N 74 (ред. от 25.04.2014) «О введении в действие новой редакции санитарно-
эпидемиологических правил и нормативов СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 «Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация 
предприятий, сооружений и иных объектов»», правообладатели и (или) застройщики вышеуказанных объектов обязаны провести 
исследования (измерения) атмосферного воздуха, уровней физического и (или) биологического воздействия на атмосферный воздух за 
контуром объекта и представить в Федеральную службу по надзору в сфере защиты прав потребителей и благополучия человека (ее 
территориальные органы) заявление об установлении (или изменении) санитарно-защитной зоны.



3. Информация о расположенных в границах земельного участка объектах капитального 
строительства и объектах культурного наследия
3.1. Объекты капитального строительства

№ 1 на чертеже ГПЗУ     Здание

Адрес: переулок Обуха, дом 3; Назначение: Нежилое; Кадастровый номер: 77:01:0001019:1013; 

Площадь: 3769.3 кв.м; Количество этажей: 4; Количество подземных этажей: в том числе 

подземных 1; Год постройки: 1938; Материал стен: кирпичный; 

     №2. склад мастерской

Адрес: переулок Обуха, сооружение 3, строение 1; Назначение: сооружение; Кадастровый номер: 

77:01:0001019:3028; Площадь: 37.1 кв.м; Количество этажей: 1; Количество подземных этажей: в 

том числе подземных 0; 

Данные подготовлены по материалам: выписки из Единого государственного реестра 

недвижимости об объекте недвижимости от 26.02.2025г. № КУВИ-001/2025-51759992.

3.2. Объекты, включенные в единый государственный реестр объектов культурного наследия (памятников 
истории и культуры) народов Российской Федерации
Информация отсутствует

4. Информация о расчетных показателях минимально допустимого уровня обеспеченности 
территории объектами коммунальной, транспортной, социальной инфраструктур и 
расчетных показателях максимально допустимого уровня территориальной доступности 
указанных объектов для населения в случае, если земельный участок расположен в 
границах территории, в отношении которой предусматривается осуществление 
деятельности по комплексному развитию территории:

Информация о расчетных показателях минимально допустимого уровня обеспеченности территории

Объекты коммунальной 

инфраструктуры

Объекты транспортной инфраструктуры Объекты социальной инфраструктуры

Наименование 

вида объекта

Едини-

ца 

изме-

рения

Расчет-

ный 

показа-

тель

Наименование 

вида объекта

Едини-

ца 

изме-

рения

Расчет-

ный 

показа-

тель

Наименование 

вида объекта

Едини-

ца 

изме-

рения

Расчет-

ный 

показа-

тель

1 2 3 4 5 6 7 8 9

– – – – – – – – –

Информация о расчетных показателях максимально допустимого уровня территориальной доступности 

Наименование 

вида объекта

Едини-

ца 

изме-

рения

Расчет-

ный 

показа-

тель

Наименование 

вида объекта

Едини-

ца 

изме-

рения

Расчет-

ный 

показа-

тель

Наименование 

вида объекта

Едини-

ца 

измерен

ия

Расчет-

ный 

показа-

тель

1 2 3 4 5 6 7 8 9

– – – – – – – – –



5. Информация об ограничениях использования земельного участка, в том числе, если 
земельный участок полностью или частично расположен в границах зон с особыми 
условиями использования территорий

Земельный участок полностью расположен в границах культурного слоя "Земляного 

города" (Скородома), XVI-XVII вв. н.э. (достопримечательное место) в соответствии с 

выпиской из Единого государственного реестра недвижимости об объекте недвижимости от 

26.02.2025г. № КУВИ-001/2025-51759999.

Площадь земельного участка, покрываемая зоной с особыми условиями использования 

территории, составляет – 3006 м2 

Ограничения прав на земельный участок, предусмотренные статьей 56 Земельного кодекса 

Российской Федерации; Срок действия: не установлен; реквизиты документа-основания: 

федеральный закон от 25.06.2002 № 73-ФЗ выдан: Правительство РФ; приказ от 28.05.2018 № 405 

выдан: Департамент культурного наследия города Москвы; приказ от 11.02.2019 № 130 выдан: 

Министерство культуры Россифской Федерации; приказ от 09.08.2019 № 654 выдан: Департамент 

культурного наследия города Москвы; Содержание ограничения (обременения): Режим 

использования земель утвержден: Приказом Департамента культурного наследия города Москвы 

№ 405 от 28.05.2018, Федеральным законом № 73-ФЗ от 25.06.2002; Реестровый номер границы: 

77:01-8.227; Вид объекта реестра границ: Территория объекта культурного наследия; Вид зоны по 

документу: Культурный слой "Земляного города" (Скородома), XVI-XVII вв. н.э.  

(достопримечательное место); Тип зоны: Территория объекта культурного наследия.

Земельный участок полностью  расположен в границах "Культурного слоя в границах 

города Москвы XVIII в. (Камер-Коллежского вала)" (достопримечательное место), в 

соответствии с выпиской из Единого государственного реестра недвижимости об объекте 

недвижимости от 26.02.2025г. № КУВИ-001/2025-51759999.

Площадь земельного участка, покрываемая зоной с особыми условиями использования 

территории, составляет – 3006 м2 

Ограничения прав на земельный участок, предусмотренные статьей 56 Земельного кодекса 

Российской Федерации; Срок действия: не установлен; реквизиты документа-основания: приказ 

от 14.11.2017 № 885 выдан: Департамент культурного наследия города Москвы; Содержание 

ограничения (обременения): Режим использования земель/требования к градостроительным 

регламентам утверждены в соответствии с Приказом Департамента культурного наследия города 

Москвы № 885 от 14.11.2017; Реестровый номер границы: 77:01-8.1791; Вид объекта реестра 

границ: Территория объекта культурного наследия; Вид зоны по документу: Территория 

выявленного объекта археологического наследия "Культурный слой в границах города Москвы 

XVIII в. (Камер-Коллежского вала)".

Земельный участок полностью расположен в границах зоны строгого регулирования 



застройки № 1 в соответствии с выпиской из Единого государственного реестра 

недвижимости об объекте недвижимости от 26.02.2025г. № КУВИ-001/2025-51759999.

Площадь земельного участка, покрываемая зоной с особыми условиями использования 

территории, составляет – 3006 м2 

Ограничения прав на земельный участок, предусмотренные статьей 56 Земельного кодекса 

Российской Федерации; Срок действия: не установлен; реквизиты документа-основания: 

распоряжение от 14.12.2023 № 706 выдан: Департамент культурного наследия города Москвы; 

постановление Правительства Москвы от 07.07.1998 № 545 выдан: Правительство Москвы; 

Содержание ограничения (обременения): Режим использования земель/требования к 

градостроительным регламентам утверждены в соответствии с Постановлением Правительства 

Москвы № 545 от 07.07.1998; Реестровый номер границы: 77:01-6.826; Вид объекта реестра 

границ: Зона с особыми условиями использования территории; Вид зоны по документу: 

Территория зоны строгого регулирования застройки Зона строгого регулирования застройки № 1.

Земельный участок полностью расположен в границах "Село Воронцово (место древнего 

поселения), XIV-XVII вв." (достопримечательное место), в соответствии с выпиской из 

Единого государственного реестра недвижимости об объекте недвижимости от 26.02.2025г. 

№ КУВИ-001/2025-51759999.

Площадь земельного участка, покрываемая зоной с особыми условиями использования 

территории, составляет – 3006 м2 

Ограничения прав на земельный участок, предусмотренные статьей 56 Земельного кодекса 

Российской Федерации; Срок действия: не установлен; реквизиты документа-основания: приказ 

Департамента культурного наследия города Москвы от 23.10.2018 № 810 выдан: Департамент 

культурного наследия города Москвы; федеральный закон от 25.06.2002 № 73-ФЗ выдан: 

Правительство Российской Федерации; Содержание ограничения (обременения): Режим 

использования земель утвержден: Приказом Департамента культурного наследия города Москвы 

№ 810 от 23.10.2018, Федеральным законом № 73-ФЗ от 25.06.2002; Реестровый номер границы: 

77:01-8.720; Вид объекта реестра границ: Территория объекта культурного наследия; Вид зоны по 

документу: Село Воронцово (место древнего поселения), XIV-XVII вв.; Тип зоны: Территория 

объекта культурного наследия.

Земельный участок полностью расположен в границах зоны охраняемого культурного слоя, 

в соответствии с выпиской из Единого государственного реестра недвижимости об объекте 

недвижимости от 26.02.2025г. № КУВИ-001/2025-51759999.

Площадь земельного участка, покрываемая зоной с особыми условиями использования 

территории, составляет – 3006 м2 

Ограничения прав на земельный участок, предусмотренные статьей 56 Земельного кодекса 



Российской Федерации; Срок действия: не установлен; реквизиты документа-основания: 

постановление от 26.11.2020 № 818 выдан: Правительство Москвы; распоряжение от 26.11.2020 

№ 818 выдан: Департамент культурного наследия города Москвы; Содержание ограничения 

(обременения): Режим использования земель установлен в соответствии с: Постановлением 

Правительства Москвы № 545 от 07.07.1998, Федеральным законом от 25.06.2002 № 73-ФЗ "Об 

объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской 

Федерации"; Реестровый номер границы: 77:02-6.273; Вид объекта реестра границ: Зона с 

особыми условиями использования территории; Вид зоны по документу: Зона охраняемого 

культурного слоя № 1; Тип зоны: Зоны охраны объектов культурного наследия.

Земельный участок полностью расположен в границах зоны регулирования застройки,  в 

соответствии с выпиской из Единого государственного реестра недвижимости об объекте 

недвижимости от 26.02.2025г. № КУВИ-001/2025-51759999.

Площадь земельного участка, покрываемая зоной с особыми условиями использования 

территории, составляет – 3006 м2 

Ограничения прав на земельный участок, предусмотренные статьей 56 Земельного кодекса 

Российской Федерации; Срок действия: не установлен; реквизиты документа-основания: 

постановление от 07.07.1998 № 545 выдан: Правительство Москвы ; распоряжение от 03.11.2020 

№ 713 выдан: Департамент культурного наследия города Москвы; Содержание ограничения 

(обременения): Режим использования земель установлен в соответствии с: Постановлением 

Правительства Москвы № 545 от 07.07.1998, Федеральным законом от 25.06.2002 № 73-ФЗ "Об 

объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской 

Федерации"; Реестровый номер границы: 77:01-6.334; Вид объекта реестра границ: Зона с 

особыми условиями использования территории; Вид зоны по документу: Зона регулирования 

застройки № 1; Тип зоны: Зоны охраны объектов культурного наследия.

Земельный участок полностью расположен в границах территории с режимом 

использования земель и земельных участков на территории зон охраны объектов 

культурного наследия в границах квартала №311 Центрального административного 

округа Москвы: Р3 в соответствии с постановлением Правительства Москвы от 04.02.2025 

г. №141-ПП "Об изменении объединенной охранной зоны памятников истории и культуры 

№ 74 и утверждении требований к градостроительным регламентам на территории зон 

охраны объектов культурного наследия в границах квартала № 311 Центрального 

административного округа города Москвы". 

Р3 - Режим использования земель и земельных участков в границах зоны регулирования 

застройки и хозяйственной деятельности объекта культурного наследия, установленный 

постановлением Правительства Российской Федерации от 12 сентября 2015 г. № 972 "Об 



утверждении Положения о зонах охраны объектов культурного наследия (памятников 

истории и культуры) народов Российской Федерации и о признании утратившим силу 

отдельных положений нормативных правовых актов Правительства Российской 

Федерации". 

В границах зоны регулирования застройки и хозяйственной деятельности, единой зоны 

регулирования застройки и хозяйственной деятельности устанавливаются следующие 

ограничения использования земельных участков, водных объектов и их частей:

а) запрет:

на использование строительных технологий, оказывающих негативное воздействие на 

объекты культурного наследия и историческую застройку;

на размещение взрыво- и пожароопасных объектов, угрожающих сохранности объектов 

культурного наследия, выявленных объектов культурного наследия;

б) запреты, устанавливаемые в зависимости от характеристик объекта культурного 

наследия и его историко-градостроительной среды:

на строительство, реконструкцию объектов капитального строительства в параметрах, 

нарушающих характеристики историко-градостроительной среды или препятствующих ее 

сохранению и (или) восстановлению, за исключением случаев, если такие строительство, 

реконструкция необходимы для обеспечения функционирования объекта культурного 

наследия;

на строительство линейных объектов, нарушающих характеристики историко-

градостроительной среды, за исключением случаев, если такое строительство направлено 

на минимизацию негативного воздействия на объект культурного наследия и его историко-

градостроительную среду, или необходимо для обеспечения его функционирования или 

обеспечения жизнедеятельности населения, или необходимо для обеспечения сохранности, 

сохранения, содержания и эксплуатации объекта культурного наследия религиозного 

назначения и (или) объектов капитального строительства, образующих с ним 

монастырский, храмовый или иной культовый комплекс;

на размещение рекламы, вывесок, некапитальных строений, сооружений, нарушающих 

характеристики историко-градостроительной среды, за исключением случаев, если это 

соответствует назначению объекта культурного наследия религиозного назначения и (или) 

объектов капитального строительства, образующих с ним монастырский, храмовый или 

иной культовый комплекс, и (или) необходимо для обеспечения его современного 

использования и сохранности;

на размещение базовых станций сотовой связи, башенных и антенно-мачтовых 

конструкций, включая телевизионные и радиоантенны, которые препятствуют 

визуальному восприятию объекта культурного наследия в его историко-градостроительной 



среде, в том числе сохранению и (или) восстановлению соотношения открытых и закрытых 

пространств, градостроительных (планировочных, типологических, масштабных) 

характеристик историко-градостроительной среды. Этот запрет не применяется к базовым 

станциям сотовой связи, башенным и антенно-мачтовым конструкциям, включая 

телевизионные и радиоантенны, которые размещены до 1 марта 2025 г., и не ограничивает 

проведение работ по ремонту и модернизации базовых станций сотовой связи, башенных и 

антенно-мачтовых конструкций, включая телевизионные и радиоантенны, в пределах их 

объемно-пространственных параметров.

1. Номер регламентного участка: 9.

2. Режим использования земель и земельных участков в границах зоны регулирования 

застройки N 1: P3.

3. Адрес участка по БТИ:  пер. Обуха, д. 3; пер. Обуха, соор. 3, стр. 1; пер. Обуха, д. 5, стр. 6; 

ул. Воронцово Поле, д. 12,  стр. 5; без адреса БТИ (восточнее строения по адресу: пер. Обуха, 

д. 3)

4. Объекты капитального строительства, существующие в границах регламентного 

участка: д. 3; соор. 3, стр. 1;  д. 5, стр. 6; д. 12, стр. 5; без адреса БТИ (восточнее строения по 

адресу: пер. Обуха, д. 3).

5. Зоны возможного размещения объектов капитального строительства в границах 

регламентного участка: 1(9).

6. Элемент планировочной структуры - регламентный участок:

Требования и ограничения общего характера

№ п/п Наименование характеристик и 

показателей, отражающих требования и 

ограничения градостроительного 

регламента

Значения характеристик и показателей

1 Основные виды разрешенного 

использования земельных участков и  

объектов капитального строительства, 

входящих в регламентный участок

настоящими регламентами не 

устанавливаются

2 Зоны действия публичных сервитутов, 

территории общего пользования 

(внутриквартальные проезды, проходы, 

озелененные территории)

не устанавливаются

3 Минимальная площадь земельного не менее пятна застройки под 



участка, входящего в регламентный 

участок

строением 1 сооружения 3 по переулку 

Обуха (42,2 кв.м)

4 Максимальная площадь земельного 

участка, входящего в регламентный 

участок

в выделенных границах регламентного 

участка (4146,3 кв.м)

5 Максимальный процент застройки в 

границах регламентного участка (наземная 

часть)

не устанавливается

6 Минимальный процент площади 

озеленения в границах регламентного 

участка

не устанавливается

7 Минимальный отступ от границ  

регламентного участка

– от восточной границы – 0,0 м;

– от юго-западной границы – 0,0 м;

– от северо-западной границы – 0,0 м;

– от южной границы – 1,3 м

8 Максимальная высота застройки(объектов 

капитального строительства) от 

существующего уровня земли в границах 

регламентного участка

73,45 м 

9 Максимальный процент застройки 

прочими зданиями и сооружениями 

(пристройки, навесы, хозяйственные и 

временные сооружения) в границах 

регламентного  участка

3%

10 Максимальная высота застройки прочими  

зданиями и сооружениями (пристройки,  

навесы, хозяйственные и временные  

сооружения) в границах регламентного  

участка

3,6 м

11 Минимальный размер интервалов в  

уличном фронте застройки в границах  

регламентного участка

не устанавливается

12 Ограничения в части обеспечения условий  

восприятия объектов культурного 

наследия

сохранение исторически 

сложившегося характера визуального 

восприятия объектов культурного 



наследия

13 Ограничения в части проведения работ  по 

прокладке и реконструкции дорожных и  

инженерных коммуникаций

не устанавливаются

14 Ограничения в части проведения 

земляных,  землеустроительных, 

мелиоративных работ

обеспечение сохранности объектов 

культурного наследия и  объектов 

археологического наследия

15 Требования в части проведения работ  по 

улучшению гидрогеологических и  

экологических условий

не устанавливаются

16 Ограничения в части проведения работ  по 

размещению информационных стендов,  

рекламных щитов, вывесок, наружного  

освещения

разрешается установка рекламных 

конструкций в соответствии с 

Правилами установки и эксплуатации 

рекламных конструкций в городе 

Москве

17 Требования по защите объектов 

археологического наследия и культурного  

слоя

запрещается проведение 

землеустроительных, земляных, 

строительных, мелиоративных, 

хозяйственных и иных работ без 

оформления разрешения (открытого 

листа) на право проведения работ на 

объекте археологического наследия 

«Культурный слой «Земляного 

города» (Скородома) XVI–XVII 

вв.»,объекта культурного наследия 

федерального значения (объекта 

археологического наследия) «Село 

Воронцово» (место древнего 

поселения)», XIV–XVII вв. и 

выявленного объекта культурного 

наследия «Культурный слой в 

границах города Москвы XVIII в. 

(Камер-Коллежского вала) 

(достопримечательное место)»

18 Сохраняемые исторические линии 

застройки улиц, переулков, площадей и 

линия застройки переулка Обуха



других элементов планировочной 

структуры, в том числе улично-дорожной 

сети

19 Сохраняемые границы исторических 

владений в границах регламентного 

участка (для разработки и актуализации 

плана межевания)

не устанавливаются

20 Сохраняемый или возобновляемый  

исторический композиционно-

пространственный тип застройки владения  

в границах регламентного участка

не устанавливается

21 Сохраняемые и восстанавливаемые  

элементы озеленения (в том числе  

породный состав древесных, 

кустарниковых  и цветочных насаждений)

не устанавливаются

22 Сохраняемые или восстанавливаемые  

элементы благоустройства (в том числе  

ограды, дорожные покрытия, малые  

архитектурные формы) в границах  

регламентного участка

не устанавливаются

23 Сохраняемые или восстанавливаемые 

элементы рельефа и гидрографической 

сети

сохранение сложившегося характера 

рельефа

24 Иные требования освоение подземного пространства и 

его допустимые параметры 

определяются в установленном 

порядке проектной документацией при 

условии отсутствия негативного 

влияния на сохранность объектов 

культурного наследия, в том числе 

объектов археологического наследия и 

культурного слоя, а также при условии 

отсутствия опасности для 

окружающей среды и жизни и/или 

здоровья человека



Требования и ограничения специального характера

№ п/п Наименование характеристик и 

показателей, отражающих требования и 

ограничения градостроительного 

регламента

Значения характеристик и показателей

1 - -

Объект капитального строительства, существующий в границах регламентного участка 

(объект капитального строительства, для которого допустимы капитальный ремонт, 

реконструкция или разборка с последующим строительством): пер. Обуха, д. 3

№ п/п Наименование характеристик и показателей, 

отражающих требования и ограничения 

градостроительного регламента

Значения характеристик и показателей

1 Местоположение на участке в центральной части участка

2 Основные виды работ (в том числе по 

фасадам и интерьерам)

капитальный ремонт, модернизация 

систем инженерного обеспечения, 

реконструкция или разборка по факту 

отсутствия историко-культурной 

ценности и/или 

аварийного/неудовлетворительного 

технического состояния с 

последующим строительством в 

соответствии с параметрами 

градостроительного регламента, 

определенными на основе настоящих 

требований

3 Конфигурация плана устанавливается в рамках требований к 

зоне возможного размещения объектов 

капитального строительства 1(9)

4 Этажность/высотная отметка от 

существующего уровня земли

устанавливается в рамках требований к 

зоне возможного размещения объектов 

капитального строительства 1(9)

5 Архитектурно-стилистические 

характеристики (в том числе особенности 

оформления фасадов)

устанавливаются в рамках требований 

к зоне возможного размещения 

объектов капитального строительства 

1(9)



6 Объемно-пространственные и 

композиционно-силуэтные характеристики 

(в том числе угол наклона кровли, мезонин, 

мансарда, слуховые окна, эркеры, балконы, 

фронтоны, аттики и проч.)

устанавливаются в рамках требований 

к зоне возможного размещения 

объектов капитального строительства 

1(9)

7 Основные строительные и отделочные 

материалы

устанавливаются в рамках требований 

к зоне возможного размещения 

объектов капитального строительства 

1(9)

8 Цветовое решение устанавливается в рамках требований к 

зоне возможного размещения объектов 

капитального строительства 1(9)

9 Иные требования не устанавливаются 

Объект капитального строительства, существующий в границах регламентного участка 

(объект капитального строительства, для которого допустимы капитальный ремонт, 

реконструкция или разборка с последующим строительством): пер. Обуха, соор. 3, стр. 1

№ п/п Наименование характеристик и показателей, 

отражающих требования и ограничения 

градостроительного регламента

Значения характеристик и показателей

1 Местоположение на участке в восточной части участка

2 Основные виды работ (в том числе по 

фасадам и интерьерам)

капитальный ремонт, модернизация 

систем инженерного обеспечения, 

реконструкция или разборка по факту 

отсутствия историко-культурной 

ценности и/или 

аварийного/неудовлетворительного 

технического состояния с 

последующим строительством в 

соответствии с параметрами 

градостроительного регламента, 

определенными на основе настоящих 

требований

3 Конфигурация плана устанавливается в рамках требований к 

зоне возможного размещения объектов 

капитального строительства 1(9)



4 Этажность/высотная отметка от 

существующего уровня земли

устанавливается в рамках требований к 

зоне возможного размещения объектов 

капитального строительства 1(9)

5 Архитектурно-стилистические 

характеристики (в том числе особенности 

оформления фасадов)

устанавливаются в рамках требований 

к зоне возможного размещения 

объектов капитального строительства 

1(9)

6 Объемно-пространственные и 

композиционно-силуэтные характеристики 

(в том числе угол наклона кровли, мезонин, 

мансарда, слуховые окна, эркеры, балконы, 

фронтоны, аттики и проч.)

устанавливаются в рамках требований 

к зоне возможного размещения 

объектов капитального строительства 

1(9)

7 Основные строительные и отделочные 

материалы

устанавливаются в рамках требований 

к зоне возможного размещения 

объектов капитального строительства 

1(9)

8 Цветовое решение устанавливается в рамках требований к 

зоне возможного размещения объектов 

капитального строительства 1(9)

9 Иные требования не устанавливаются 

Зона возможного размещения объектов капитального строительства в границах 

регламентного участка: 1(9)

№ п/п Наименование характеристик и показателей, 

отражающих требования и ограничения 

градостроительного регламента

Значения характеристик и показателей

1 Местоположение на участке в северной, центральной и южной 

частях участка

2 Основные виды работ (в том числе по 

фасадам и интерьерам)

строительство в соответствии с 

параметрами градостроительного 

регламента, определенными на основе 

настоящих требований

3 Конфигурация плана не устанавливается

4 Этажность/высотная отметка от 

существующего уровня земли (абсолютная 

отметка)

объемы переменной высотности:

– 40,0 м (+193,02 м) – основной объем в 

северной части 



участка с техническими завершениями 

до 43,0 м (+196,02 м);

– 70,45 м (+218,02 м) – основной объем 

в южной части участка 

с техническими завершениями до 73,45 

м (+221,02 м)

5 Архитектурно-стилистические 

характеристики (в том числе особенности 

оформления фасадов)

не устанавливаются

6 Объемно-пространственные и 

композиционно-силуэтные характеристики 

(в том числе угол наклона кровли, мезонин, 

мансарда, слуховые окна, эркеры, балконы, 

фронтоны, аттики и проч.)

не устанавливаются

7 Основные строительные и отделочные 

материалы

кирпич, железобетон, натуральный 

и/или искусственный камень, 

штукатурка, стекло, металл, 

архитектурный бетон, дерево (оконные 

профили), стеклофибробетон

8 Цветовое решение серая цветовая область от № МП-0193-

С до № МП-0320-С (по «Цветовой 

палитре Москвы»)

9 Иные требования не устанавливаются

6. Информация о границах зон с особыми условиями использования территорий, если 
земельный участок полностью или частично расположен в границах таких зон:

Перечень координат характерных точек в системе координат, используемой 
для ведения Единого государственного реестра недвижимости

Наименование зоны с особыми 
условиями использования 

территории с указанием объекта, 
в отношении которого 
установлена такая зона

Обозначение (номер) 
характерной точки X Y

1 2 3 4

– – – –

7. Информация о границах публичных сервитутов
Информация отсутствует

Наименование зоны с особыми 
условиями использования 

Перечень координат характерных точек в системе координат, используемой 
для ведения Единого государственного реестра недвижимости



территории с указанием объекта, 
в отношении которого 
установлена такая зона

Обозначение (номер) 
характерной точки X Y

1 2 3 4

– – – –

8. Номер и (или) наименование элемента планировочной структуры, в границах которого 
расположен земельный участок
Не установлен(ы)

9. Информация о возможности подключения (технологического присоединения) объектов 
капитального строительства к сетям инженерно-технического обеспечения (за 
исключением сетей электроснабжения), определяемая с учетом программ комплексного 
развития систем коммунальной инфраструктуры поселения, муниципального округа, 
городского округа (при их наличии), в состав которой входят сведения о максимальной 
нагрузке в возможных точках подключения (технологического присоединения) к таким 
сетям, а также сведения об организации, представившей данную информацию
 

Предварительные технические условия АО «Мосводоканал» (www.mosvodokanal.ru)
от 28.02.2025 № 21-02450/25
Подключение к сетям водоснабжения
Информация о возможной максимальной нагрузке подключения:
5 куб.м/сут.

Информация о возможных точках подключения:
водопровод d=300мм.

Предварительные технические условия АО «Мосводоканал» (www.mosvodokanal.ru)

Подключение к сетям водоотведения
Информация о возможной максимальной нагрузке подключения:
5 куб.м/сут.

Информация о возможных точках подключения:
канализационный трубопровод d=279мм.

10. Реквизиты нормативных правовых актов субъекта Российской Федерации, 
муниципальных правовых актов, устанавливающих требования к благоустройству 
территории
 - Закон города Москвы № 18 от 30.04.2014 "О благоустройстве в городе Москве";

 - Постановление Правительства Москвы № 623-ПП от 06.08.2002 "Об утверждении Норм и 
правил проектирования комплексного благоустройства на территории города Москвы МГСН 
1.02-02".

11. Информация о красных линиях:
Информация отсутствует

Обозначение 
(номер) 

Перечень координат характерных
точек в системе координат, используемой для ведения Единого государственного реестра 



недвижимостихарактерной 
точки

X Y

- - -

12. Информация о требованиях к архитектурно-градостроительному облику объекта 
капитального строительства:

Требования к архитектурно-градостроительному облику объекта капитального строительства не 
установлены 

№ Требования к архитектурно-градостроительному облику объекта 
капитального строительства Показатель

1 2 3

1 - -

Архитектурно-градостроительный облик объектов капитального строительства подлежит согласованию 
на всей территории города Москвы посредством оформления свидетельств об утверждении архитектурно-
градостроительного решения объектов капитального строительства в порядке и случаях, установленных 
Правительством Москвы (постановление Правительства Москвы от 28.03.2017 № 120-ПП). В целях 
осуществления контроля за реализацией утвержденного архитектурно-градостроительного решения 
объекта в случаях, предусмотренных постановлением Правительства Москвы от 30.04.2013 №284-ПП 
архитектурно-градостроительные характеристики и параметры объектов должны соответствовать 
свидетельству об утверждении архитектурно-градостроительного решения объекта капитального 
строительства.

Приложение (в случае, указанном в части 3.1 статьи 57.3 Градостроительного кодекса 
Российской Федерации)

1 Информация представлена на основании:
1.1. Постановления Правительства Москвы от 28 июня 2017 г. № 396-ПП "О подготовке и выдаче 
градостроительных планов земельных участков в городе Москве".
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