
Тротуары с плиточным покрытием,

в т.ч. с возможностью проезда

Проезды, велодорожка/ хозяйственные площадки

с асфальтобетонным покрытием

ПРОЕКТНЫЕ ПОКРЫТИЯ

Проезды из укрепленного газона

Дорожки и площадки со щебеночно-набивным

покрытием

Площадки с атравматичным покрытием

Газон обыкновенный

Схема движения легкового автотранспорта

Отмостка с плиточным покрытием

Входы в жилую часть/ встроенные помещения/

технические помещения

Площадка с покрытием из песка

Деревянный настил с индивидуальными малыми

формами

Площадки с газонным покрытием

Проезды и автостоянки с плиточным покрытием

Въезд-выезд на земельный участок
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Номер скважины и точки статического зондирования
Отметка устья, м

Парковочные места для жилой застройки на открытых

автостоянках размерами 2,5х6,5м и 2,5х5,3м при продольной
постановке и под углом 900 к проезду соответственно

Специализированные места для жилой застройки для

стоянки автотранспорта инвалидов на кресле-коляске

на открытых автостоянках, размерами 2,5х6,5м и 3,6х6,0м

при продольной постановке и под углом 900  к проезду

соответственно

Специальные места для жилой застройки для стоянки

автотранспорта инвалидов на открытых автостоянках,

размерами 2,5х5,3м и 2,5х7,5  при продольной

постановке и под углом 900 к проезду соответственно

Парковочные места для встроенных помещений на

открытых автостоянках, размерами 2,5х5,3м

Специализированные места для встроенных помещений

для стоянки автотранспорта инвалидов на кресле-коляске
на открытых автостоянках, размерами 2,5х6,5м и 3,6х6,0м

при продольной постановке и под углом 900 к проезду соответственно

Специальные места для встроенных помещений  для

стоянки автотранспорта инвалидов на открытых

автостоянках, размерами 2,5х5,3м

скв./т.с.з.1

19.70

Парковочные места для жилой застройки на открытых автостоянках
для стоянки  электромобилей и (или) гибридных автомобилей,
размерами 2,5х5,3м, оборудованные зарядными устройствами
Специальные места для жилой застройки на открытых

автостоянках для стоянки  электромобилей и (или)

гибридных автомобилей инвалидов, размерами 2,5х5,3м,

оборудованные зарядными устройствами
Специализированные места для жилой застройки на открытых
автостоянках для стоянки  электромобилей и (или) гибридных
автомобилей инвалидов на кресле-коляске, размерами 3,6х6,0м,
оборудованные зарядными устройствами

ЭКСПЛИКАЦИЯ ЗДАНИЙ И СООРУЖЕНИЙ

Номер по
плану Наименование зданий и сооружений Примечание

4.1 Многоквартирный жилой дом со встроенными помещениями. Корпус 1 Проектируемый

4.2 Многоквартирный жилой дом со встроенными помещениями. Корпус 2 Проектируемый

4.3 Многоквартирный жилой дом со встроенными помещениями. Корпус Т3.1 Проектируемый

4.4 Многоквартирный жилой дом. Корпус Т3.2 Проектируемый

4.5 Открытые автостоянки (общее запроектированное количество мест - 84) Проектируемые

4.6 Велопарковки Проектируемые

4.7 Дорожка для катания на роликах, велосипедах и пр. Проектируемая

4.8 Детская площадка для дошкольников Проектируемая

4.9 Детская спортивно-игровая площадка для школьников Проектируемая

4.10 Спортивная площадка Проектируемая

4.11 Места для отдыха, частично с доступом МГН Проектируемые

4.12 Навес с доступом для МГН Проектируемые

4.13
Хозяйственная площадка для сбора крупногабаритного мусора, для
раздельного сбора Проектируемая

4.14 Хозяйственная площадка для раздельного сбора мусора Проектируемая

4.15 Хозяйственная площадка (для сушки белья, декоративный огород и пр.) Проектируемая

СВЕДЕНИЯ О ПРЕДЕЛЬНЫХ ПАРАМЕТРАХ РАЗРЕШЕННОГО СТРОИТЕЛЬСТВА

Поз.
Наименование предельного

параметра разрешенного
строительства

Ед.
изм.

Расчетное количество

по ППТ и ПМ (Приказ КГП
Ленинградской обл. 26.04.2023  64) по проекту

1 Территориальная зона Ж5 Ж5

2
Наименование вида
разрешенного использования

многоэтажная жилая застройка
(высотная застройка)

многоэтажная жилая застройка
(высотная застройка)

3 Площадь земельного участка м2 21674 21674

4
Минимальные отступы объектов
капитального строительства от
границ земельного участка

м не устанавливаются 0,88-19,15

5
Максимальная этажность
объектов капитального
строительства

эт. 12 11-12

6
Максимальная площадь
застройки  (коэффициент-0,4) м2 8670 5636

7
Максимальная общая площадь
объектов капитального
строительства

м2 61201 61131,31

8

Максимальная общая площадь
квартир (с учетом летних
помещений с понижающим
коэффициентом) (код - 2.6)

м2 41728 41503.66

9
Минимальная общая площадь
встроенных помещений, в т.ч.: м2 1700 1700,98

- предприятия розничной
торговли (код - 4.4) м2 300 301,98

- офисы м2 - 1004.11

- аптеки (код - 4.4) м2 200 210.68

- кабинет врача общей практики
(код - 3.4.1) м2 - 106,49

- диспетчерская м2 - 77,72

10 Численность населения чел. 1227 1227

11

Минимальное количество мест
для размещения
индивидуального автотранспорта
для жилья, встроенных
помещений

мест
на земельном участке - 49 мест,

недостающие места размещаются на
территории квартала

всего по расчету: 414 мест для
жилья, 38 мест для встр.помещений;

всего по проекту: на земельном
участке - 84 места,  на участке 3.27
по ППТ (кад. 47:14:0504001:8805) -

368 мест

12 Минимальная площадь
озеленения м2 4295 6548

13
Минимальная площадь площадок
различного назначения, в т.ч.: м2

3805,
с возможностью уменьшения на
50% при формировании единого

игрового и физкультурно-
оздоровительного ядра на группу
жилых домов на участках общего

пользования
№3.30 (кад. 47:14:0504001:8809),

3.37 (кад. 47:14:0504001:8816),
3.38 (кад. 47:14:0504001:8817),

3.39 (кад. 47:14:0504001:8818) по ППТ  

3277 - на земельном участке,
544 м2 спортивных площадок -  на

участках общего пользования
№3.30 (кад. 47:14:0504001:8809),

3.37 (кад. 47:14:0504001:8816),
3.38 (кад. 47:14:0504001:8817),

3.39 (кад. 47:14:0504001:8818) по ППТ
при формировании единого

игрового и физкультурно-
оздоровительного ядра на группу

на группу жилых домов

- для игр детей м2 859 859

- физкультурно-спортивных м2 2455

1911 - на земельном участке,
544 - на участках общего

пользования
№3.30 (кад. 47:14:0504001:8809),

3.37 (кад. 47:14:0504001:8816),
3.38 (кад. 47:14:0504001:8817),

3.39 (кад. 47:14:0504001:8818) по ППТ
при формировании единого

игрового и физкультурно-
оздоровительного ядра на группу

на группу жилых домов

- для отдыха взрослого населения м2 123 250

-  хозяйственных м2 245 257

- для выгула собак м2

123,
площадь учтена при формировании

единой на группу жилых домов
площадки для выгула собак

площадью 1079 м2 на земельном
участке общего пользования №3.32

(кад. 47:14:0504001:8811)

0,
предусмотрена единая на группу

жилых домов площадка для выгула
собак площадью 1079 м2 на
земельном участке общего

пользования №3.32
(кад. 47:14:0504001:8811).

14
Минимальное количество мест
для размещения велосипедов мест - 68

15
Минимальное количество мест
для загрузки мест - 0

РАСЧЕТ МИНИМАЛЬНОГО КОЛИЧЕСТВА МЕСТ ДЛЯ РАЗМЕЩЕНИЯ
ИНДИВИДУАЛЬНОГО АВТОТРАНСПОРТА

№
Наименование вида

использования, параметра Нормативный документ

Нормативная
потребность на

расчетную
единицу/

количество
расчетных единиц

Количество, мест

по расчету
по проекту на

земельном
участке*

1 Минимальное общее количество мест для размещения индивидуального автотранспорта

1.1
Многоэтажная жилая
застройка

п.3.3. РНГП ЛО ПП ЛО
№430 от 22.06.2020 в

действующей редакции

375 мест на
1000 жителей 460

46п. 2.3.24 МНГП ЛО ПП ЛО
№525 от 04.12.2017 в

действующей редакции

не менее 90% от
расчетного уровня
автомобилизации

414

в т. ч. для электр- и (или)
гибридных автомобилей,
оборудованные зарядными
устройствами

п. 2.3.42 МНГП ЛО ПП ЛО
№525 от 04.12.2017 в

действующей редакции

1 место на 1600 м2

общей площади
квартир

26 4

1.2 Встроенные помещения, в
том числе: 38 38

- предприятия розничной
торговли

п. 2.3.36 МНГП ЛО ПП ЛО
№525 от 04.12.2017 в

действующей редакции

7 мест на 100 м2

торговой площади/
210,0 м2

15 15

- кабинет врача общей
практики

п.5.5 СП 158.13330.2014 в
действующей редакции

4-6 мест
на 100 посещений/
104 посещ. в смену

5 5

10-12 мест
на 100 работников/

7 работников
1 1

- офисы Прил. Ж  СП 42.13330.2016
в действующей редакции

1 место на
50-60 кв.м общей

площади
17 17

- аптеки - - - -

- диспетчерская - - - -

Всего 452 84

* На участке проектирования размещены все места для встроенных помещений и часть мест для жилья в количестве не
менее, принятого в ППТ. Недостающие 368 мест, в т.ч оборудованные зарядными устройствами, размещаются на
участке 3.27 по ППТ (кад. 47:14:0504001:8805), предназначенном для размещения многоуровневой наземной открытой
автостоянки на 451 место.

2 Минимальное количество мест для размещения индивидуального автотранспорта для людей с инвалидностью

2.1
Многоэтажная жилая
застройка

ФЗ-181, п. 5.2.1
СП 59.13330.2020

10% мест от
расчетного 42 42

- специализированных
мест размером 6м*3,6м

п. 5.2.1 СП 59.13330.2020

8 мест и доп.  2%
числа мест свыше 200 13 13

- специальных мест
размером 5,3м*2,5м - 29 29

2.2 Встроенные коммерческие
помещения

ФЗ-181, п. 5.2.1
СП 59.13330.2020

10% мест от
расчетного 4 4

- специализированных
мест размером 6м*3,6м

п. 5.2.1 СП 59.13330.2020

5% мест от
расчетного, но не

менее 1 места
2 2

- специальных мест
размером 5,3м*2,5м - 2 2

РАСЧЕТ МИНИМАЛЬНОЙ ПЛОЩАДИ ОЗЕЛЕНЕНИЯ И ПЛОЩАДОК

ВЕДОМОСТЬ ЖИЛЫХ И ОБЩЕСТВЕННЫХ ЗДАНИЙ И СООРУЖЕНИЙ

Н
ом

ер
 н

а
п

ла
н

е

Наименование

Э
та

ж
н

ос
ть

Количество Площадь, м² Строит. объем, м³

се
кц

и
й квартир/

помещений
застройки квартир/

помещений
секций всего

зданиявсего зданиявсего здания всего

4.1
Многоквартирный жилой дом.
Корпус 1 12 3 - 345 - 1975 - 15965,32 - -

4.2

Многоквартирный жилой дом со
встроенными помещениями. Корпус 2 11-12 4 - - -

2337

- - - -

- многоэтажный жилой дом - - - 309 - - 16543,49 - -

- встроенные помещения - - - 9 - - 1338,14 - -

4.3

Многоквартирный жилой дом со
встроенными помещениями. Корпус Т3.1 12 1 - - -

663

- - - -

- многоэтажный жилой дом - - - 83 - - 4496,85 - -

- встроенные помещения - - - 3 - - 172,84 - -

4.4

Многоквартирный жилой дом.
Корпус Т3.2 12 1 - - -

661

- - - -

- многоэтажный жилой дом - - - 83 - - 4498,00 - -

- встроенные помещения - - - 3 - - 190,00 - -

ОСНОВНЫЕ ПОКАЗАТЕЛИ

Поз. Наименование Ед.
изм.

Площадь Примечание

1 Площадь земельного участка м² 21674,0

2 Общая площадь застройки м² 5636,0

3 Процент застройки % 26.0

4 Общая площадь твердых покрытий, в том числе: м² 9490,0

- проездов с асфальтобетонным покрытием м² 2340,0

- хозяйственных площадок с асфальтобетонным покрытием м² 145,0

- дорожка для роликов, велосипедов и пр. с асфальтобетонным
покрытием м² 1029,0

- проездов, автостоянок с плиточным покрытием м² 1583,0

- тротуаров с возможностью проезда с плиточным покрытием м² 3722,0

- отмостки с плиточным покрытием м² 416,0

- проездов с покрытием из газонной решетки м² 255,0

5 Общая площадь озеленения, в том числе: м² 6548,0 30.2

- детских спортивно-игровых и спортивных площадок с
атравматичным покрытием м² 956,0

- детских площадок с покрытием из песка м² 63,0

- детских спортивно-игровых и спортивных площадок с газонным
покрытием м² 722,0

-  дорожек и мест отдыха со щебеночно-набивным покрытием м² 573,0

-  хозяйственных площадок со щебеночно-набивным покрытием м² 56,0

-  хозяйственных площадок со газонным покрытием м² 56,0

- деревянных настилов, навесов с местами отдыха м² 250,0

- газонов с древесно-кустарниковыми посадками м² 3872,0

ОСНОВНЫЕ ПОКАЗАТЕЛИ (КАД.№ 47:14:0504001:8802)

Поз. Наименование Ед.
изм. Площадь Примечание

1 Площадь земельного участка м² 232,0

2 Общая площадь твердых покрытий, в том числе: м² 87,0

- проездов с асфальтобетонным покрытием м² 87,0

3 Общая площадь озеленения, в том числе: м² 145,0 62.5

- газонов м² 145,0

РАСЧЕТ МИНИМАЛЬНОЙ ПЛОЩАДИ ОЗЕЛЕНЕНИЯ И ПЛОЩАДОК
РАЗЛИЧНОГО НАЗНАЧЕНИЯ

№
Наименование вида

использования, параметра Нормативный документ
Нормативная

потребность на
расчетную единицу

Площадь площадок, м2

по расчету по проекту

1 Минимальное общая площадь озеленения

Многоэтажная жилая
застройка, встроенные
коммерческие помещения

п. 2.6.10 МНГП ЛО ПП ЛО
№525 от 04.12.2017 в

действующей редакции
3,5 м2 на 1 жителя 4295 6548

Приложение 1 МНГП ЛО
ПП ЛО №396 от 15.06.2020 не менее 70% 3006 3872

2 Минимальная площадь площадок различного назначения

- для игр детей

п.2.6.10 МНГП ЛО ПП ЛО
№525 от 04.12.2017 в

действующей редакции

0,7 м2 /чел. 859 859

- физкультурно-спортивных* 2 м2 /чел. 2454 1911

- для отдыха взрослого
населения

0,1 м2 /чел. 123 250

-  хозяйственных 0,2 м2 /чел. 245 257

- для выгула собак** 0,1 м2 /чел. 123 0

Всего 3804 3277

* На участке проектирования размещены все детские, хозяйственные площадки, площадки для отдыха, часть
спортивных площадок. Недостающие 450 м2 спортивных площадок размещаются согласно ППТ и п.2.6.10 МНГП ЛО ПП
ЛО №525 от 04.12.2017 в действующей редакции (площадь спортивных площадок уменьшается не более чем на 50% при
формировании единого игрового и физкультурно-оздоровительного ядра на группу жилых домов) на участках общего
пользования №3.30 (кад. 47:14:0504001:8809), 3.37 (кад. 47:14:0504001:8816), 3.38 (кад. 47:14:0504001:8817),
3.39 (кад. 47:14:0504001:8818) по ППТ.
** Для выгула собак предусмотрена единая на группу жилых домов площадка для выгула собак площадью 1079 м2 на
земельном участке общего пользования №3.32 (кад. 47:14:0504001:8811).

РАСЧЕТ МИНИМАЛЬНОГО КОЛИЧЕСТВА МЕСТ ДЛЯ ЗАГРУЗКИ

земельном участке общего пользования №3.32 (кад. 47:14:0504001:8811).

РАСЧЕТ МИНИМАЛЬНОГО КОЛИЧЕСТВА МЕСТ ДЛЯ РАЗМЕЩЕНИЯ
ВЕЛОСИПЕДОВ

№
Наименование вида

использования, параметра Нормативный документ

Нормативная
потребность на

расчетную единицу/
количество

расчетных единиц

Количество, мест

по расчету по проекту

1 Минимальное общее количество мест для размещения индивидуального автотранспорта

1.1
Многоэтажная жилая
застройка - - 0 36

1.2 Встроенные помещения, в
том числе: 8 32

- предприятия розничной
торговли

п. 2.3.8 МНГП ЛО ПП ЛО
№525 от 04.12.2017 в

действующей редакции

15% от кол-ва персонала
и единовременных пос./
20 работников, 30 пос.

8 32

Всего 8 68

РАСЧЕТ МИНИМАЛЬНОГО КОЛИЧЕСТВА МЕСТ ДЛЯ ЗАГРУЗКИ

№
Наименование вида

использования, параметра Нормативный документ
Нормативная

потребность на
расчетную единицу

Количество, мест

по расчету по проекту

1 Минимальное общее количество мест для загрузки

Встроенные помещения, в
том числе: 0 0

- предприятия розничной
торговли

п. 4.12 СП54.13330.2016 в
действующей редакции

не требуется при
общей площади

помещения до 150 м2
0 0

Опоры освещения

Уличный торшер

ОПОРЫ ОСВЕЩЕНИЯ

Ландшафтный грунтовый светильник

Граница земельного участка с кад.№ 47:14:0504001:8802

Границы прилегающих земельных участков

Ограждение территории

Проектируемые здания и сооружения

(наземная часть)

Зона нормативного размещения

детских и спортивных площадок

Пути движения пожарной техники

УСЛОВНЫЕ ОБОЗНАЧЕНИЯ

Граница проектируемого земельного участка

Красные линии

/контур встроенных помещений

Изм. Кол.уч. Лист N док. Подп. Дата

Стадия Лист Листов
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 п
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Разработал
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П 2 7

033-VDC-03/24-ПЗУ

Ленинградская область, Ломоносовский муниципальный район,
Аннинское городское поселение, кадастровый номер

Многоквартирный жилой дом

со встроенными помещениями

Схема планировочной организации
 земельного участка. М 1:500

Толопило

Гальперина 

Моисеева

 47:14:0504001:8819

Головчанская 
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